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I. GENERALIDADES DEL PLAN URBANO DISTRITAL 
 
 
El Plan Urbano Distrital de Wanchaq 2016-2021, de acuerdo a ley, se 
constituye en el instrumento técnico-normativo mediante el cual se 
desarrollan disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia del 
Cusco 2013-2023. 
 
Es así que, en correspondencia al marco normativo nacional referido a 
planificación y ordenamiento territorial, específicamente, al D.S. 004-2011-
VIVIENDA ς άReglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo 
Urbanoέ, es responsabilidad de los gobiernos locales planificar el desarrollo 
integral de sus circunscripciones, en concordancia con los planes y las 
políticas nacionales, sectoriales y regionales, promoviendo, asimismo, las 
inversiones. En ese entender, las municipalidades, en materia de 
acondicionamiento territorial y desarrollo urbano y rural, deben aprobar 
diversos instrumentos, siendo responsabilidad de los municipios distritales 
los Planes Urbano Distritales (PUD). 
 
La particular característica de Wanchaq, como distrito eminentemente 
urbano, y su innegable jerarquía en cuanto a roles y funciones dentro de la 
provincia del Cusco, facultan la importancia de contar con los instrumentos 
de gestión territorial necesarios; por lo cual, la presente actualización del 
Plan Urbano Distrital de Wanchaq, responde a ésta condición, cumpliendo 
cabalmente, lo que para ello se especifica en los contenidos y objetivos 
dentro del marco de la planificación y ordenamiento territorial nacional, tal 
cual se detalla a continuación. 
 
 

 
 
 

1.1. OBJETIVO 
 

Atendiendo a lo estipulado por el DS 004-2011-±L±L9b5! άwŜƎƭŀƳŜƴǘƻ ŘŜ 
Acondicionamiento TerritoǊƛŀƭ ȅ 5ŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ¦ǊōŀƴƻέΤ Ŝƭ ǇǊŜǎŜƴǘŜ tƭŀƴ 
Urbano Distrital tiene como objetivo fundamental formular propuestas 
relativas a: 
 

1) La compatibilidad del Índice de Usos para ubicación de 
actividades urbanas en las zonas residenciales, comerciales e 
industriales del distrito. 
2) Los retiros de las ediŬcaciones. 
3) La dotación de estacionamientos en zonas comerciales y 
residenciales. 
4) Ornato y mobiliario urbano. 
5) Identificación de las áreas públicas aptas para la inversión 
privada. 

 

1.2. HORIZONTE 
 

El presente Plan Urbano, viene a ser una actualización del Plan Urbano 
Distrital del año 2006 y, tiene un horizonte de planeamiento urbano para 
los próximos cinco años, es decir su proyección de desarrollo al año 2021; 
ello también en concordancia a lo señalado en el artículo  45° del 
άwŜƎƭŀƳŜƴǘƻ de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo UrbanoέΦ
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1.3. ÁMBITO DE INTERVENCIÓN 
 
El ámbito de intervención comprende la jurisdicción completa del distrito de Wanchaq, el cual abarca una superficie de 478.30 Ha. Limita: por el Norte con el 
distrito del Cusco, por el Este con el distrito de San Sebastián, por el Sur con Santiago. y por el Oeste con los distritos de Santiago y Cusco. 
 
La estructuración urbana del distrito, detallada en el Plan de Desarrollo Urbano Provincial aprobado, consigna seis áreas, las cuáles se detallan en el cuadro a 
continuación: 
 
 

Cuadro N° 001 - Áreas de Estructuración 

ÁREA DE ESTRUCTURACIÓN CARACTERÍSTICAS 
ÁREA 
(ha) 

% 

AE-II 
ÁREAS DE CENTROS 
HISTÓRICOS 

Comprende zonas monumentales y áreas de amortiguamiento y están sujetas a la normatividad referente a patrimonio. El 
Objetivo de la zonificación de estas áreas, obedece a mantener, proteger y preservar las características únicas de los centros 
históricos, mediante planes específicos. 
Para el caso de Wanchaq existen dos zonas dentro de estas áreas: la correspondiente al Centro Histórico de Cusco y, la 
correspondiente al Centro Histórico de San Sebastián. 

73.50 15.37 

AE-III 
ÁREAS DE REGLAMENTACIÓN 
ESPECIAL 

Ubicadas en zonas de protección con ocupación urbana. 
Para el caso del distrito de Wanchaq son dos el parque industrial y la zona arqueológica de Marcavalle. 
El objetivo de estas áreas es la de tener planes específicos con reglamentación y parámetros especiales.  

42.55 8.90 

AE-IV 
ÁREA DE SUPERFICIES 
LIMITADORAS OBSTÁCULOS 
DEL AEROPUERTO 

Conformado por el sector urbano cercano al aeropuerto, en concordancia con el expediente de Superficies Limitadoras de 
Obstáculos del aeropuerto Velasco Astete, elaborado por el Ministerio de Transportes y Comunicaciones en Setiembre del 
2010.  

24.85 5.20 

AE-V ÁREA DEL AEROPUERTO Conformada por el aeropuerto Velasco Astete 61.69 12.90 

AE-VI ÁREA DE PISO DE VALLE Ubicadas en las áreas urbanas de las zonas bajas del valle, sin pendientes pronunciadas. 270.40 56.53 

AE-X 
ÁREAS DE PROTECCIÓN 
AMBIENTAL 

Ubicadas en las zonas de protección y conservación ecológica, principalmente representada por los peligros muy altos y 
caracterizados por ser áreas no urbanizables. El objetivo de dichas zonas es la de protección y preservación del medio natural. 
Para el caso del distrito de Wanchaq, estás áreas de ubican en los alrededores del río Huatanay. 

5.31 1.11 

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia de Cusco 2013-2023. 
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Figura 001 - Ámbito de Intervención /  Áreas de Estructuración 
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1.4. MARCO LEGAL Y NORMATIVO1 
 
El marco legal está conformado por diversas normas, desde la misma 
Constitución Política del Perú, que establece: άƭŀ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀŎƛƽƴ ŘŜƭ 
desarrollo urbano y rural es una función municipal vigente y necesaria, en 
el marco de liberación de la economía y, reestructuración y modernización 
ŘŜƭ 9ǎǘŀŘƻέΦ   
 
La Constitución también hace referencia a aspectos colaterales que deben 
ser considerados tales como: 

- Tutela del Patrimonio Cultural de la Nación (Art. 21°); 
- El Estado tiene el deber de proteger a la población de las amenazas 

contra su seguridad (Art. 44°); 
- El Estado atiende la promoción de empleo, salud, educación, 

seguridad, servicios públicos e infraestructura (Art. 58°); 
- Los recursos naturales son patrimonio de la Nación. Existe la política 

nacional del ambiente y promoción del uso sostenible de sus 
recursos naturales. El Estado está obligado a promover la 
conservación de la diversidad biológica y de las áreas naturales 
protegidas (Arts. 66°, 67° y 68°); 

- En el artículo 195° la Constitución establece la competencia 
municipal, para: 

- tƭŀƴƛŦƛŎŀǊ άŜƭ 5ŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ¦Ǌōŀƴƻ ȅ wǳǊŀƭ ŘŜ ǎǳǎ 
circunscripciones, incluyendo la zonificación, urbanismo y el 
ŀŎƻƴŘƛŎƛƻƴŀƳƛŜƴǘƻ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭέ όLƴŎΦ сύΦ 

 
 

                                                             
1
 5Ŝ ŀŎǳŜǊŘƻ ŀƭ άaŀƴǳŀƭ ǇŀǊŀ ƭŀ 9ƭŀōƻǊŀŎƛƽƴ ŘŜ tƭŀƴŜǎ ŘŜ 5ŜǎŀǊǊƻƭƭƻ ¦ǊōŀƴƻέΦ aƛƴƛǎǘŜǊƛƻ ŘŜ ±ƛǾƛŜƴŘŀΣ /ƻƴǎǘǊǳŎción 

y Saneamiento. Lima, 2008. 

 
 
La Ley Orgánica de Municipalidades N° 27972, precisa las competencias de 
los gobiernos locales, y establece las funciones correspondientes a la 
Organización del Espacio Físico y Uso del Suelo, entre las que se señalan 
como competencias y funciones exclusivas de las municipalidades 
provinciales y distritales aprobar los Planes de Desarrollo Urbano y Planes 
Urbanos, respectivamente. 
 
Por su parte el άReglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo 
Urbanoέ (D.S. 004-2011-VIVIENDA), establece los procedimientos mínimos 
que deben seguir los gobiernos locales en el ejercicio autónomo de sus 
competencias, en materia de planeamiento, acondicionamiento territorial 
y desarrollo urbano. 
 
Además de estas normas principales deben considerarse las pautas que 
establecen las siguientes normas: 
 

Administrativas: 
- Ley del Procedimiento Administrativo General ς Ley N° 27444. 
- Ley Marco para el Crecimiento de la Inversión Privada ς D.L. 757. 

 
Técnicas 
- Reglamento Nacional de Edificaciones. 
- Decreto Legislativo 613 ς Código del Medio Ambiente y de los 

Recursos Naturales. 
- Zonificación Ecológica Económica D.S. 087-2004-PCM. 
- Ley General del Patrimonio Cultural de la Nación N° 28296 
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- Ley General del Ambiente N° 28611. 
- Ley 26786 de Evaluación Ambiental para Obras y Actividades. 
- Ley 27446 ς Ley del Sistema Nacional de Evaluación del Impacto 

Ambiental y su modificatoria Decreto Legislativo N° 1078. 
- Ley 27314 ς Ley General de Residuos Sólidos. 
- D.S. N°033-2001-MTC, Reglamento Nacional De Tránsito. 
- D.S. N° 003-2006- MIMDES, Reglamento de la Ley General de la 

Persona con Discapacidad. 
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II. ASPECTOS GENERALES DEL DISTRITO DE WANCHAQ 
 
 

2.1. ASPECTOS FÍSICO ESPACIALES 
 
 

2.1.1. UBICACIÓN 

 
El distrito de Wanchaq, conformante del conglomerado urbano de la 
ciudad del Cusco, se localiza en el fondo del Valle del río Huatanay, entre 
los 3,000 a 3,400 msnm. 
 
Wanchaq se constituye en el segundo distrito en importancia en la 
provincia, luego del distrito de Cusco, abarcando una superficie de 478.30 
hectáreas. Limita: por el Norte con el distrito del Cusco, por el Este con el 
distrito de San Sebastián, por el Sur con el distrito de Santiago y por el Oeste 
con los distritos de Santiago y Cusco. 
 
 

2.1.2. DEMOGRAFÍA Y DENSIDAD 

 
De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia de Cusco 2013-
2023, el distrito, para el año 2,013 contaba con una población proyectada 
de 63,858 habitantes. 
 
Asimismo, según el mismo documento técnico-normativo provincial, la 
densidad poblacional del distrito para el año 2013 es de 13,415.55 hab/km² 
ó 134.29 hab/ha. 
 

 
 
 
 

Cuadro N° 002 ς Población Proyectada 
WANCHAQ HABITANTES 

Censo 1993 51,584 

 Censo 2007  59,134 

Proyección al 2,013  63,858 

Proyección al 2,015  63,778 

Proyección al 2,018  64,852 

Proyección al 2,023 66,404 

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia de Cusco 2013-2023. 
 

Cuadro N° 003 ς Parque habitacional comparativo en áreas urbanas 
NÚMERO DE VIVIENDAS 

ÁMBITO 1993 2007 2013 2015 2018 2023 

PERU 3,433,874 5,358,988 5,653,624 5,844,186 6,033,768 6,338,889 

REGION 108,430 180,536 185,988 189,522 192,713 197,325 

PROVINCIA 51,902 89,367 97,963 103,122 104,858 107,368 

DISTRITOS 

Cusco 19,130 27,681 30,344 31,942 32,479 33,257 

Ccorca 139 211 231 243 248 254 

Poroy 227 322 353 372 378 387 

San Jerónimo 2,647 8,196 8,984 9,457 9,617 9,847 

San Sebastián 5,687 17,471 19,152 20,160 20,499 20,990 

Santiago 13,632 20,437 22,403 23,583 23,980 24,553 

Saylla 193 359 394 414 421 431 

Wánchaq 10,247 14,690 16,103 16,951 17,236 17,649 

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia de Cusco 2013-2023. 
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Figura 002 - Ubicación del distrito de Wanchaq respecto a la mancha urbana de la ciudad de Cusco. 


