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MARCO LEGAL 
 

a. Ley N° 27972 ά[Ŝȅ Orgánica de aǳƴƛŎƛǇŀƭƛŘŀŘŜǎέ del 27/05/2003. 
b. Plan Nacional de Desarrollo Urbano - PERÚ: Territorio para 

Todos, Lineamientos de Política 2006 - 2015; Decreto Supremo 
Nº 018-2006-VIVIENDA.  Reglamento de Acondicionamiento 
Territorial y Desarrollo Urbano D.S. Nº 004-2011-VIVIENDA.  

c. Ordenanza Municipal Nº 032-2013-MPC, que aprueba el Plan 
de Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2013-2023. 

d. D. S. Nº 011-2006-VIVIENDA del 08 de mayo del 2006, 
aprueba el nuevo REGLAMENTO NACIONAL DE 
EDIFICACIONES. 

e. Decreto Supremo Nº 016-2009-MTC Texto Único Ordenado del 
Reglamento Nacional De Tránsito 

 

 

 
 

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES 
 

PRIMERO. - El presente Reglamento constituye el marco legal del Plan 
Urbano Distrital de Wanchaq, siendo un instrumento técnico - 
normativo para la gestión urbana del Distrito de Wanchaq, cuyo 
objetivo central es el de promover la ocupación racional y sostenible 
del suelo, recuperando y mejorando la calidad urbanística, 
arquitectónica y medio ambiental del distrito de Wanchaq. La 
propuesta pretende la consolidación de Wanchaq como distrito 
comercial, residencial de mediana y alta densidad, así como polo 
alternativo para la descentralización del Centro Histórico del Cusco, 
para ello se propone dar condiciones y recuperar el espacio público 

con calidad urbana arquitectónica y paisajística, constituyendo 
Wanchaq en zona atractiva para la inversión privada. 
Son objetivos estratégicos del Plan Urbano Distrital de Wanchaq: 
 

a. Regular el comercio vecinal (C1) y la compatibilidad del índice de 
usos del suelo 

b. DE LOS RETIROS DE LAS EDIFICACIONES Y JARDINES 
COMUNALES. 

c. DE LOS ESTACIONAMIENTOS 
d. DEL ORNATO Y MOBILIARIO URBANO. 
e. DE LAS ÁREAS PÚBLICAS PARA LA INVERSIÓN PRIVADA 

 
SEGUNDO. - Su aplicación es de carácter obligatorio y de observancia 
general de acuerdo lo estipulado en Plan Nacional de Desarrollo Urbano - 
PERÚ: Territorio para Todos, Lineamientos de Política 2006 - 2015; 
Decreto Supremo Nº 018-2006-VIVIENDA.  Reglamento de 
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano D.S. Nº 004-2011-
VIVIENDA, el cual constituye el marco normativo nacional para los 
procedimientos que deben seguir las municipalidades en el ejercicio de 
sus competencias en materia de planeamiento y gestión de 
acondicionamiento territorial y desarrollo urbano; a fin de garantizar: 
 

1) La ocupación racional y sostenible del territorio. 
2) La reducción de la vulnerabilidad ante desastres, prevención y 
atención oportuna de los riesgos y contingencias físico-
ambientales. 
3) La armonía entre el ejercicio del derecho de propiedad y el 
interés público. 



 

 

DOCUMENTO PRELIMINAR 

REGLAMENTO 

4) La coordinación de los diferentes niveles de gobierno nacional, 
regional y local para facilitar la participación del sector privado en 
la gestión pública local. 
5) La distribución equitativa de los beneficios y cargas que se 
deriven del uso del suelo. 
6) La seguridad y estabilidad jurídica para la inversión inmobiliaria. 
7) La eficiente dotación de servicios a la población. 

 
Así mismo, corresponde a las municipalidades planificar el desarrollo 
integral de sus circunscripciones, en concordancia con las políticas 
nacionales, sectoriales y regionales, promoviendo las inversiones, así 
como la participación democrática de la ciudadanía. 

 

TERCERO. - El D.S. Nº 004-2011-VIVIENDA, establece que el Plan 
Urbano Distrital es el instrumento técnico normativo mediante el cual 
se desarrollan disposiciones del Plan de Acondicionamiento Territorial 
y del Plan de Desarrollo Urbano en el ámbito del distrito de Wanchaq. 
El Plan Urbano Distrital considera los siguientes aspectos: 
 

1) La compatibilidad del Índice de Usos para ubicación de 
actividades urbanas en las zonas residenciales, comerciales e 
industriales del distrito. 
2) Los retiros de las edificaciones. 
3) La dotación de estacionamientos en zonas comerciales y 
residenciales. 
4) Las disposiciones relativas al ornato y mobiliario urbano. 
5) Identificación de las áreas públicas aptas para la inversión 
privada.  

 

 
 

TITULO II.- DE LA COMPATIBILIDAD DEL ÍNDICE DE 
USOS DEL SUELO 

 
Artículo 1°. - El presente Reglamento del Plan Urbano Distrital de 
Wanchaq, establece el Índice de Compatibilidad de Usos del Suelo para 
el área urbana del Distrito de Wanchaq, en conformidad al D.S. Nº 004-
2011-VIVIENDA: άReglamento de Acondicionamiento Territorial y 
Desarrollo UrbanoέΣ el mismo se presenta en forma desagregada en el 
cuadro de ÍNDICE DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO PARA 
WANCHAQ (ver anexo 1). 

 

 
 

TITULO III.- DE LA LOCALIZACIÓN DEL COMERCIO 
DE NIVEL LOCAL - C1 

 
Artículo 2°. - La zona comercial local (C-1) comprende el comercio de 
un barrio o un grupo residencial, conformado por establecimientos 
dedicados a la comercialización de productos de consumo diario y 
servicios de pequeña magnitud. En las zonas C-1 resultantes del proceso 
de habilitación urbana el uso comercial es obligatorio. 
El nivel de comercio local C-1 sirve a una población hasta de 1,500 
habitantes, dentro de un radio de influencia de 200mts. 

 

Artículo 3°. - 

a. La localización del comercio de nivel local C1 para el distrito 
de Wanchaq no es incompatible a los usos del suelo 
determinados en la Propuesta de Zonificación del Plan de 
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Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2013 ς 2023; en 
tal sentido el Plan Urbano Distrital de Wanchaq no especifica 
la localización de tal categoría de zonificación y deja a la 
demanda del mercado su ubicación en concordancia a lo 
establecido en las habilitaciones urbanas. 

b. La localización del Comercio de Nivel Local C1, deberá es t a r  
sujeta a los parámetros urbanísticos y edificatorios que se 
determinan en la ZONIFICACIÓN ς USO DE SUELO aprobada en 
el Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2013 ς 
2023 y su Reglamento. 

 
 
 

TITULO IV.- DE LOS RETIROS DE LAS 
EDIFICACIONES 

 
Artículo 4°. - OBJETIVO 

El presente título contiene las normas para la aplicación de los RETIROS 
DE EDIFICACIÓN en el ámbito urbano del distrito de Wanchaq, y tiene 
por objetivo lograr un desarrollo urbano, coherente y equilibrado del 
distrito, mejorando la calidad urbanística y edificatoria y al mismo 
tiempo integrando estas áreas al espacio urbano considerando 
aspectos de ornato, dotación de áreas verdes, elementos de 
seguridad, etc.; dentro de un ambiente de calidad, privilegiando al ser 
humano como actor principal de la vida urbana mejorando su calidad 
de vida en armonía con nuestro patrimonio cultural y natural, en 
concordancia con el  Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 
2013 ς 2023. 

 
 

Artículo 5º.- PRINCIPIOS DE INTERVENCIÓN 

La Propuesta de Retiros de Edificación ratifica las áreas de retiro 
existentes, con la finalidad de dotar, recuperar y mantener condiciones 
urbano-ambientales favorables y de calidad para el distrito. El Plan 
propone como principio general que estas áreas aporten al ornato 
urbano y deban estar preferentemente libres de edificación y muros 
límite de propiedad y ser habilitados jardines y senderos al mismo nivel 
que las veredas de la calle. Al mismo tiempo y en concordancia con el 
nuevo Reglamento Nacional de Edificaciones, los retiros tienen por 
finalidad permitir la privacidad y seguridad de los ocupantes de la 
edificación. 

 

DISPOSICIONES TÉCNICAS 
Artículo 6°.- CRITERIO CONCEPTUAL 

Los retiros municipales se definen como la separación obligatoria entre la 
línea de propiedad y la línea municipal (línea paralela al eje de la vía, que 
determina el límite hasta donde es posible edificar); tomada ésta distancia 
en forma perpendicular a ambas líneas y a todo lo largo del frente o de los 
frentes del lote. 
Tipos de retiros 

¶ Retiro frontal, se encuentra dentro de propiedad privada y forma 
parte del área libre que se exige en los parámetros urbanísticos y 
edificatorios. 

¶ Retiro lateral, es la separación entre el lindero lateral del lote y la 
línea de edificación, tomada esta distancia en forma perpendicular 
a ambas líneas. 

¶ Retiro Posterior, es la separación entre el lindero posterior o 
fondo del lote y la línea de Edificación, tomada esta distancia en 
forma perpendicular a ambas líneas y en la extensión que 
determinen los Parámetros Urbanísticos y Edificatorios. 
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El Órgano Técnico Municipal responsable de administrar el Retiro Municipal en el ámbito urbano del distrito de Wanchaq es la Oficina de Desarrollo 
Urbano de la Municipalidad Distrital de Wanchaq a quien corresponde velar por el control, tratamiento y mantenimiento de estas áreas en aplicación 
al presente reglamento, Se calificará de construcción clandestina la instalación de cercos, edificaciones, adecuaciones, etc. que no cumpla con lo 
establecido en el presente capítulo y que no cuenten con la respectiva autorización municipal. 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

GRAFICO Nº 01: CRITERIO CONCEPTUAL 

lotes 

LÍNEA DE EDIFICACIÓN 

LÍNEA MUNICIPAL 

Línea de volado 

RETIRO  DELANTERO 

LINEA DE PROPIEDAD 
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Artículo 7°. - ÁREAS DE RETIROS DE EDIFICACIÓN 

Las áreas de retiros de edificación del distrito de Wanchaq son definidos en el siguiente cuadro: 

 

 

CUADRO Nº 1: RETIROS DE EDIFICACIÓN 

DESCRIPCIÓN DETALLE RETIRO (m) 

VOLADO 

OBSERVACIONES 
PLANTA (m) 

ELEVAC. 

(N° pisos) 

Zona de Centro Histórico del Cusco 

(AE ς II) 

CA. CECILIA TUPAC AMARU 4    Portal (galería techada) 

Av. Micaela Bastidas 4    Portal (galería techada) 

Av. Tomasa Titto Condemaita 4    Portal (galería techada) 

Psje. Cristobal Tupac Amaru 4    Portal (galería techada) 

Área piso de valle 

(AE ς VI) 

Av. de la Cultura 5 1.5     

Centro Cívico (manzanas urbanas correspondientes al Gobierno 

Regional, Organismos Sectoriales, Institutos, Hospital Es Salud, 

Coliseo Cerrado Casa de la Juventud, Parque Zonal y otros: 

VAR      

Calle Policía Técnica 5 1.5     

Av. Micaela Bastidas 3 1.5     

Av. Tomasa Tito Condemayta 1.5 1.5   gobierno regional 

Av. Tomasa Tito Condemayta 3 1.5   banco de materiales 

Av. Tomasa Tito Condemayta 5 1.5   H-3, IPSS 

Av. Tomasa Tito Condemayta 5 1.5   COLISEO CERRADO 

Av. Tomasa Tito Condemayta 5 1.5   PARQUE ZONAL 
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DESCRIPCIÓN DETALLE RETIRO (m) 

VOLADO 

OBSERVACIONES 
PLANTA (m) 

ELEVAC. 

(N° pisos) 

Área piso de valle 

(AE ς VI) 

Av. Anselmo Alvarez 3 1.5     

Jr. Hipólito Unanue (prolongación) 5 1.5     

Calle Pedro Vilcapaza 5 1.5     

Av. Diagonal Angamos (parque zonal 5 1.5     

Pasaje Constancia 1.5      

Áreas de Equipamiento Urbano: 

Estadio Inca Garcilaso de la Vega 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Colegio Santa Ana (Urb. Santa Rosa) 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Colegio PNP Arturo Palomino Rodríguez (Urb. Kennedy A) 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Iglesia de los Santos de los Últimos Días (Urb. La Florida) 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Colegio José Abelardo Quiñones (Urb. Santa Rosa) 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Parque recreacional Santa Rosa / Marcavalle 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Parque recreacional Pucllaycancha (Urb. San Judas Chico). 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Terreno Municipal en el Ovalo de Pachacuteq (todos los 

frentes) 
5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Complejo Deportivo (cruce Óvalo de Pachacuteq) 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Terreno de COORPAC 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Ttio: 

Mercado de Ttio y equipamientos aledaños 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Jardín Infantil ς Ttio Norte 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Grifo Municipal / SELIP 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 
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DESCRIPCIÓN DETALLE RETIRO (m) 

VOLADO 

OBSERVACIONES 
PLANTA (m) 

ELEVAC. 

(N° pisos) 

Área piso de valle 

(AE ς VI) 

Ttio: 

Coliseo Uriel García 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Colegio Uriel García 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

9ǎǘŀŘƛƻ άŜƭ IǳŜŎƻέ 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Colegio Sagrado Corazón 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Centro Especial de Discapacitados 5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Parques recreativos y campos deportivos de todas las 

urbanizaciones y sectores que comprende el distrito de 

Wanchaq. 

5    Todo el perímetro, sin volados de edificación 

Psj. Constancia 1.5 0.8     

Calle Mateo Pumacahua 3 0.8     

Av. Huayruropata desde la 3ra. cuadra 3 0.8     

Av. Diagonal Angamos (con excepción del Parque Zonal) 3 0.8     

Calle Carlos Alberto Hidalgo (santa Beatriz) 3 0.8     

Calle Julio C. Tello 3 0.8     

Calle Chachacomayoc VAR 3     

Urbanizaciones que no contemplan Retiro Municipal: 

Urb. Fideranda  0.5     

Urb. Cuatro Torres  0.5     

Urb. Kawarina  0.5     

Urb. Progreso  0.5     

Urb. San Francisco  0.5     
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DESCRIPCIÓN DETALLE RETIRO (m) 

VOLADO 

OBSERVACIONES 
PLANTA (m) 

ELEVAC. 

(N° pisos) 

Área piso de valle 

(AE ς VI) 

Urbanizaciones que no contemplan Retiro Municipal: 

Urb. San Borja   0.5     

Urb. Morales Bermúdez   0.5     

Urb. San Judas Grande   0.5     

Urb. San Judas Chico   0.5     

Urb. San Judas Chico 3B   0.5     

Urb. Kennedy B   0.5     

Urb. Velasco Astete   0.5     

Urb. José Carlos Mariátegui   0.5     

Urb. San Judas Chico 3A   0.5     

Urb. Santa Lucia   0.5     

Urb. Sr. de los Milagros   0.5     

Urb. Sol Naciente   0.5     

Asociación Cápac Yupanqui   0.5     

Urb. Entel Perú   0.5     

Urb. Los Sauces   0.5     

Urb. Los Pinos   0.5     

Urb. Miraflores   0.5     

Urb. Santa Beatriz       El nuevo manzaneo y retiros serán determinados 

con el diseño y sección de vías. Margen izquierda río Huatanay:       
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DESCRIPCIÓN DETALLE RETIRO (m) 

VOLADO 

OBSERVACIONES 
PLANTA (m) 

ELEVAC. 

(N° pisos) 

Área piso de valle 

(AE ς VI) 

Urb. San Judas Chico 3A      

El nuevo manzaneo y retiros serán determinados 

con el diseño y sección de vías. 

Urb. Santa Lucia       

Urb. Sr. de los Milagros       

Urb. Sol Naciente       

Asociación Capac Yupanqui       

Todas las manzanas colindantes con el río Huatanay       

Urb. Los Sauces       

Urb. Los Pinos       

Urb. Miraflores       

Av. Emilio Barclay ( Urb. Cerveceros)       

Margen izquierda río Cachimayo       

Sector urbano entre el Ovalo 

Pachacuteq y el Terminal Terrestre 
Psj. Jorge Chavez 3 0.8     

Urb. Mateo Pumacahua, San Borja 

Calle Fideranda 5 1.1     

Jirón Libertad 5 1.1     

Calle José Maria Arguedas 4 1.1     

Jirón Ucayali 4 1.1     

Otras calles y pasajes interiores  0.5     

Urb. La Florida 
Jr. Claveles         

Jr. Las Begonias         
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DESCRIPCIÓN DETALLE RETIRO (m) 

VOLADO 

OBSERVACIONES 
PLANTA (m) 

ELEVAC. 

(N° pisos) 

Urb. La Florida 

Jr. Los Cactus       

Jr. Los Kantus 3      

Jr. Los Álamos       

Jr. Los Geranios 2.5      

Calle Tulipanes 3 0.8     

Psj. Las Magnolias  0.5     

Psj. Las Dalias       

Jr. Gladiolos 3      

Psj. Girasoles       

Psj. Los Jazmines 2.5      

Psj. Los Lirios       

Av. Las Gardenias       

Urb. Santa Mónica 

Av. de la Cultura 5 1.5   
Los lotes en esquina tienen doble retiro: 3.0m. 

frente principal 1.5m. frente secundario 

Jr. Manuel Segura       

Jr. Antonio Raimondi 3 0.8     

Tr. José Santos Chocano 1.5 0.5     

Jr. Ciro Alegría 1.5      

Jr. José Maria Arguedas 1.5      

Jr. Cesar Vallejo 1.5      

Jr. Ricardo Palma (ovalo) 1.5      
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DESCRIPCIÓN DETALLE RETIRO (m) 

VOLADO 

OBSERVACIONES 
PLANTA (m) 

ELEVAC. 

(N° pisos) 

Urb. Santa Mónica 

Parque España 1.5      

Jr. Abrahán Valdelomar 3      

José Carlos MAriategui 1.5      

Calle Julio C. Tello 1.5      

Calle Carlos Alberto Hidalgo 1.5      

Psj. José Olaya 1.5      

¦ǊōΦ YŜƴƴŜŘȅ ά!έ 

Av. Prolg. Tupac Amaru 3 1.1     

Calle Las Esmeraldas 3-2-5 1.1     

Calle Onix 5 1.1     

Calle Brillantes 2 0.5     

Calle Zafiros 2 0.5     

Calle Diamantes (manzana D) 2-5 0.5     

Calle Topacios 2 1.5     

Av. República de Brasil 2 1.5     

Calle Aguas Marinas 5 1.5     

Calle Los Rubíes 5 1.5     

Pasajes perpendiculares entre las calles Diamantes y Topacio 0      

Plaza Túpac Amaru Lotes con frete a la Plaza Túpac Amaru 4 4   Portal (galería techada) 

NOTA: Para más detalle ver Plano de Retiros y Jardines Comunales PP-02 
En las avenidas de la Cultura y Huaruropata el área de retiro será destinada para el ensanche de vía, por lo que deberán permanecer libres de cualquier construcción. 
En caso de que no se tenga una clara definición del Retiro Municipal; éste podrá ser definido por el órgano competente de la Municipalidad Distrital de Wanchaq de acuerdo a la Habilitación Urbana aprobada que 
contiene al predio materia de definición. 
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Artículo 8°. - USO DEL ÁREA DE RETIRO MUNICIPAL Y JARDINES COMUNALES 

a. Quedan ratificadas todas las áreas de retiro frontales Yy 
jardines comunales existentes en el ámbito urbano del distrito 
de Wanchaq, con la finalidad de dotar, recuperar y mantener 
condiciones urbanísticas de calidad considerando tres 
criterios fundamentales relacionados al rediseño de vías, 
composición urbana y para privacidad y seguridad de los 
ocupantes de la edificación. El área resultante del retiro 
municipal y jardines comunales podrá recibir los siguientes 
usos de acuerdo a la zonificación urbana: 

 
CUADRO Nº 2: USOS DEL ÁREA DE RETIRO MUNICIPAL Y JARDINES 

COMUNALES 

ZONIFICACIÓN CRITERIO 
CONCEPTUAL USO EXIGIBLE % USO TRANSITORIO % 

RESIDENCIAL 
R-6; R-5, R-4, I1 

R-5, I1 R-6, 

RETIRO 
M U N I C I P A L 
C O N F I N E S D E 
ORNATO 
(COMPOSICIÓN 
URBANA) 

JARDINES Y    
SENDEROS 
VISIBLES 
DESDE EL 
ESPACIO 
PÚBLICO 

60 

Los que establece el 
R.N.E. Titulo 
III.1, Norma A.010, 
Capítulo II, Art. 11.  

40 

ÁREAS DE 
EQUIPAMIENTO Y 

SERVICIOS 
E-2, E-3, OU, EO, 
E1, ZRP2, H-3, C-

PCH1 
Otros usos, 

educación, salud, 
culto, etc. 

PARA FINES DE 
ORNATO 
(COMPOSICIÓN 
URBANA) 
PARA ENSANCHE DE 
VÍAS (REDISEÑO DE 
VÍAS):  otras vías de 
primer orden 
AISLAMIENTO CON 

RESPECTO A LA 

CIRCULACIÓN 

EXTERIOR 

JARDINES    
Y SENDEROS 
VISIBLES 
DESDE EL 
ESPACIO 
PÚBLICO 

50 

Los que establece el 
R.N.E. Titulo 
III.1, Norma A.010, 
Capítulo II, Art. 11. 
Exceptuando LA Avenida 
la Cultura y la Avenida 
Huayruropata. 

50 

ZONIFICACIÓN CRITERIO 
CONCEPTUAL USO EXIGIBLE % USO TRANSITORIO % 

COMERCIAL 
C-7, C-5, C-3 , 

PARA FINES DE 
ORNATO 
(COMPOSICIÓN 
URBANA) PARA 
ENSANCHE DE VÍAS 
(REDISEÑO DE 
VÍAS): vías 
comerciales del 
distrito 

JARDINES Y 
SENDEROS 
VISIBLES 
DESDE EL 
ESPACIO 
PÚBLICO 

30 

Los que establece el 
R.N.E. Titulo 
III.1, Norma A.010, 
Capítulo II, Art. 11. 
Exceptuando La Avenida 
de La Cultura y la 
Avenida Huayruropata. 

70 

RESIDENCIAL 
Urb. Ttio, Santa 
Rosa, Marcavalle 
y Santa Úrsula. 

JARDÍN COMUNAL 

JARDINES Y   
SENDEROS 
VISIBLES 
DESDE EL 
ESPACIO 
PÚBLICO 

100 
No se incluyen usos 
transitorios. 

 

COMERCIAL 
Urb. Ttio, Santa 
Rosa, Marcavalle 
y Santa Úrsula 

JARDÍN COMUNAL 

JARDINES Y   
SENDEROS 
VISIBLES 
DESDE EL 
ESPACIO 
PÚBLICO 

100 
No se incluyen usos 
transitorios. 

 
 
 
 

 
b. Los certificados de compatibilidad de uso serán emitidos sin 

considerar la ocupación del área de retiro, debiendo su uso 
sujetarse a lo establecido en el presente Reglamento. 

c. Los Retiros Municipales deberán referirse de manera obligatoria 
en los Certificados de Zonificación y Vías y de Parámetros 
Urbanísticos y Edificatorios. 

d. El Órgano Técnico Municipal responsable de administrar el 
Retiro Municipal en el ámbito urbano del distrito de Wanchaq 
es la División de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital 
de Wanchaq a quien corresponde velar por el control, 
tratamiento y mantenimiento de estas áreas en aplicación al 
presente reglamento.  
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e. Se calificará de construcción clandestina la instalación de cercos, 
edificaciones, adecuaciones. Que no cumpla con lo establecido 
en el presente reglamento y que no cuenten con la respectiva 
autorización municipal. 

f. Los retiros de la Avenida de la Cultura, y la Av. Huayruropata son 
considerados para ensanche de vía debido al crecimiento del 
parque automotor, por lo cual, cualquier uso transitorio 
contemplado en el Reglamento Nacional de Edificaciones 
(Titulo III.1, Norma A.010, Capítulo II queda sin efecto. 
 

g. USOS EXIGIBLES: El área resultante del retiro de la línea 
municipal y jardín comunal deberá ser habilitada con jardines y 
senderos visibles desde el espacio público de acuerdo a los 
porcentajes definidos en el cuadro precedente (CUADRO Nº 2: 
USOS DEL ÁREA DE RETIRO Y JARDINES COMUNALES), en 
función a la zonificación urbana del distrito de Wanchaq, 
debiendo preferentemente estar libres de edificaciones y muros 
límite de propiedad y estar al mismo nivel de la calle, de tal 
ƳƻŘƻ ǉǳŜ Ŝǎǘŀǎ łǊŜŀǎ ǎŜ άƛƴǘŜƎǊŜƴέ ŀƭ ŜǎǇŀŎƛƻ ǳǊōŀƴo. En estas 
áreas está prohibido el comercio y prestación de servicios. 

h. En las vías con zonificación comercial, de servicio y 
equipamiento se podrá prescindir del Cerco perimétrico de 
delimitación del área de retiro Municipal con el fin de que estas 
áreas se integren al ambiente urbano; el tipo de pavimento y 
tratamiento será similar al de la vía pública, su mantenimiento y 
construcción será de responsabilidad del propietario de predio 
con retiro.  

a. El tratamiento del área de retiro deberá estar al mismo nivel de 
la vereda de la vía pública; se admitirá un nivel diferente o un 
declive solo en caso que el predio con retiro este ubicado en 

calles con pendientes pronunciadas transversales, de más de 
15% de pendiente. 
 

b. USOS TRANSITORIOS: Todo uso del área de retiro frontal que 
no sea para fines de ornato (composición urbana), tendrá la 
condición de uso transitorio y/o condicionado pudiendo la 
municipalidad en caso de necesidad pública disponer su 
liberación. La evaluación de la ocupación de las áreas de 
retiro en el sector de intervención ha determinado los 
siguientes usos: 

b.1. Los que establece el Reglamento Nacional de 
Edificaciones (Titulo III.1, Norma A.010, Capítulo II):  

 Los retiros tienen por finalidad permitir la privacidad y 
seguridad de los ocupantes de la edificación 

a) La construcción de gradas para subir o bajar como máximo 
1.50 m del nivel de vereda. 

b) La construcción de cisternas para agua y sus respectivos 
cuartos de bombas. 

c) La construcción de casetas de guardianía y su respectivo 
baño. 

d) Estacionamientos vehiculares con techos ligeros o sin 
techar. 

e) Estacionamientos en semisótano, cuyo nivel superior del 
techo no sobrepase 1.50 m por encima del nivel de la 
vereda frente al lote. En este caso la rampa de acceso al 
estacionamiento en semi-sótano podrá iniciarse en el 
límite de propiedad. 

f) Cercos delanteros opacos. 
g) Muretes para medidores de energía eléctrica 
h) Reguladores y medidores de gas natural. 
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i) Almacenamiento enterrado de GLP y líquidos combustibles 
j) Techos de protección para el acceso de personas. 
k) Escaleras abiertas a pisos superiores independientes, 

cuando estos constituyan ampliaciones de la edificación 
original. 

l) Piscinas 
m) Sub-estaciones eléctricas 

c. En áreas con zonificación comercial y/o áreas de 
equipamiento y servicios, las áreas de retiro podrán ser 
adecuadas para la implementación de mobiliario urbano de 
carácter público para el uso y disfrute de la ciudadanía en 
general. 

d. La implementación de mobiliario urbano de carácter privado 
(aviso comercial, luminarias, etc.) estarán sujetos a la 
evaluación y aprobación de la Oficina de Desarrollo Urbano 
de la Municipalidad Distrital de Wanchaq. Que definirá el 
carácter, tratamiento, uso y mantenimiento de los espacios 
identificados.  

 
Artículo 9°. -AUTORIZACIONES 

a. La autorización de Ocupación del Área de Retiro para fines de 
usos transitorios tiene vigencia de un (01) año contado a partir 
de la fecha de su emisión, al término del cual, el titular de la 
autorización, propietarios y/o coproprietarios del inmueble 
estarán obligados a desmontar la construcción realizada, 
restituyendo el inmueble a su estado original, la cancelación de 
la Licencia de funcionamiento dará lugar a la cancelación 
automática de Ocupación del Área de Retiro para fines de usos 
transitorios.  

b. La autorización de Ocupación del Área de Retiro para fines de 
usos transitorios podrá ser renovada automáticamente, previa 
inspección técnica de verificación de no existir alteración de la 
distribución arquitectónica, volumetría y usos autorizados, así 
como del correcto mantenimiento y conservación de la 
infraestructura y mobiliario del establecimiento; para ello se 
deberá presentar una solicitud de  renovación de autorización 
dentro de los 15 días hábiles anteriores a su vencimiento y el 
pago por los derechos de inspección.  

c. La alteración de la distribución arquitectónica, volumetría y usos 
autorizados constituye causal suficiente para la cancelación de 
la autorización de Ocupación del Área de Retiro con fines de 
usos transitorios, para lo cual, la Municipalidad podrá disponer 
la desmantelación y/o demolición de la construcción realizada, 
restituyendo el inmueble a su estado original. Los costos de 
desmantelación y/o demolición serán trasladados al solicitante 
de la licencia o en su defecto titular de predio.  

d. Solamente se podrá autorizar la ocupación del Área de Retiro 
para fines de usos transitorios, cuando el uso se constituyen en 
extensión del establecimiento principal, y se cuente con licencia 
de funcionamiento para la actividad económica, siendo los usos 
transitorios accesorios al establecimiento principal. 

e. Solo se permitirá el uso de retiro para acceso, exhibición y 
atención al público, así como la instalación de mobiliario tales 
como mesas, sillas, exhibidores, que no sean fijos, siempre que 
no afecten la circulación y evacuación de las personas. No se 
permitirá la ubicación de equipos o elementos que sirvan para 
el desarrollo de la actividad principal, aun cuando éstos sean 
móviles. No se podrá instalar servicios higiénicos, reposteros, 
lavaderos, hornos, parrillas u otros.   
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f. La Autorización de Ocupación del Área de Retiro para fines de 
usos transitorios se tramitará ante la División de Edificaciones 
de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad 
Distrital de Wanchaq, deberá acompañarse con los siguientes 
requisitos: 
 

i. Solicitud de Autorización de Ocupación, en donde se deberá 
indicar el Número de Licencia de emisión de 
Funcionamiento de la Actividad Económica para el cual se 
solicita la autorización y número del Certificado de 
Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificación.  

ii. Copia literal de dominio donde conste el área y linderos del 
lote matriz, Declaratoria de Edificación (antes Declaratoria 
de fábrica) e independización si fuera el caso.  

iii. Plano de localización y ubicación (escala: 1:500). 
iv. Planos de propuesta de instalación y/o acondicionamiento: 

Planta, cortes, elevaciones (escala: 1/50). Detalles. (1/10, 
1/20). Memoria descriptiva.  

v. Planos de arquitectura, de planta, corte y elevación a escala 
1/50 incluyendo mobiliario, detalles constructivos y planos 
referenciales en conjunto 

vi.  Autorización del propietario, cuando el local no sea 
conducido por éste y de la Junta de Propietarios en caso de 
tratarse de propiedades sujetas a régimen de propiedad 
común y exclusiva o de los copropietarios de ser el caso.  

vii. Carta de compromiso con firma legalizada notarialmente, 
respecto de desmontar lo acondicionado al solo 
requerimiento de la Municipalidad.  

viii. Recibo de pago por los derechos. 

ix. Plano de seguridad y evacuación del Área de Retiro 
acondicionada del establecimiento principal. 
 

Artículo 10°. - ÁREAS DE DOMINIO PÚBLICO 

a. Las áreas públicas o fiscales de administración de la 
Municipalidad (áreas verdes, parques y jardines, calles, 
pasajes, jardines comunales, etc.), son bienes de dominio y uso 
público y tal como queda establecido en el Art. 73º de la 
Constitución Política del Estado y en la Ley Nº 27972 άbǳŜǾŀ 
Ley Orgánica de aǳƴƛŎƛǇŀƭƛŘŀŘŜǎέΣ son inalienables e 
imprescriptibles por lo que se debe procurar su condición de 
libre acceso y circulación, así como de brindar seguridad a la 
población. Son bienes de la municipalidad, los aportes 
provenientes de habilitaciones urbanas al igual que las vías y 
áreas públicas, con subsuelo y aires. 

 
Artículo 11°. - EDIFICACIÓN SOBRE RETIRO (VOLADIZOS) 

Los voladizos tendrán las siguientes características: 
a. En las edificaciones que no tengan retiro no se permitirá 

voladizos de las edificaciones sobre la vereda, pudiendo 
solamente ser edificados balcones y aleros o parapetos de 
protección de lluvias, cornisas, hasta un máximo de 0.50 m. y a 
una altura especificada en el Cuadro Nº 1: RETIROS DE 
EDIFICACIÓN, medidos desde el borde de la acera al punto más 
bajo de la edificación. 

b. En áreas que cuenten con retiro frontal se puede edificar 
voladizos sobre el retiro frontal de acuerdo a lo estipulado 
en el CUADRO Nº 1: RETIROS DE EDIFICACIÓN de acuerdo a las 
áreas de retiro municipal establecidas 

c. No se permitirán voladizos sobre retiros laterales y posteriores 
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mínimos reglamentarios, ni sobre retiros frontales cuya 
finalidad sea el ensanche de vía. 

d. El agua de lluvias proveniente de cubiertas, azoteas, terrazas y 
patios descubiertos, deberá contar con un sistema de 
recolección canalizado en todo su recorrido y comunicado con 
una montante a una caja de paso en la vereda que desemboca 
mediante tubería al nivel de la calle. 

e. El agua de lluvias no podrá verterse directamente sobre los 
terrenos o edificaciones de propiedad de terceros. 

 
Artículo 12°. - OCHAVOS EN ESQUINAS 

En todo el ámbito urbano del Distrito de Wanchaq, en las esquinas 
formadas por la intersección de dos vías vehiculares, con el fin de evitar 
accidentes de tránsito, cuando no exista retiro o se utilicen cercos 
opacos, existirá un retiro en el primer piso, en diagonal (ochavo) que 
deberá tener una longitud mínima de 3.00 m., medida sobre la 
perpendicular de la bisectriz del ángulo formado por las líneas de 
propiedad correspondientes a las vías que forman la esquina. El ochavo 
debe estar libre de todo elemento que obstaculice la visibilidad. Dichos 
ochavos son obligatorios en las manzanas conformantes de la 
zonificación ZRE (Zona de Reglamentación Especial) del άtŀrque 
Industrialέ ŘŜƭ /usco en una longitud de 5.00 m. 

 
 

DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS 
 

Artículo 13°. - DEL RETIRO COMO PARTE DEL ÁREA SUJETO AL COEFICIENTE DE 
EDIFICACIÓN 

El área resultante del retiro frontal de la línea municipal que ha sido 
habilitada con jardines y senderos visibles desde el espacio público o 

cuyo aprovechamiento no incluya ningún tipo de construcción (área 
libre de edificación), será involucrada en el cómputo para establecer los 
límites de los coeficientes de edificación. Incluso cuando el retiro ha sido 
establecido para ensanche de la vía, pero en este caso mientras el área 
del retiro pertenezca aún al propietario del lote, es decir, mientras no 
haya sido expropiado por el Municipio o Estado; en caso contrario, el 
coeficiente de edificación se ceñirá solo al saldo del terreno en sus 
nuevas dimensiones resultantes. 

 
 

 

TÍTULO V.- DE LOS JARDINES 
COMUNALES 

 
Artículo 14°. - OBJETIVO 

El presente título contiene las normas para la aplicación de los 
JARDINES COMUNALES de uso y dominio público que se ubican en las 
áreas inmediatas a las Urbanizaciones de Ttio, San Rosa, Marcavalle, 
Santa Ursula y los Conjuntos Habitacionales de Hilario Mendivil, 
Amauta, Pachacuteq y Cahuide, ubicados en el ámbito urbano del 
distrito de Wanchaq, y tiene por objetivo lograr un desarrollo urbano, 
coherente y equilibrado del distrito, mejorando la calidad urbanística 
y edificatoria y al mismo tiempo integrando las áreas de jardines 
comunales al espacio urbano considerando aspectos no solo de ornato 
y/o de dotación de áreas verdes sino también de dotación de servicios 
públicos, seguridad, etc.; dentro de un ambiente de calidad, 
privilegiando al ser humano como actor principal de la vida urbana 
mejorando su calidad de vida en armonía con nuestro patrimonio 
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cultural y natural, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano de 
la Provincia del Cusco 2013 ς 2023. 

 

Artículo 15°. - PRINCIPIOS DE INTERVENCIÓN 

La Propuesta de Jardines Comunales ratifica las áreas existentes, con la 
finalidad de dotar, recuperar y mantener condiciones urbano-
ambientales favorables y de calidad para el distrito. El Plan propone 
como principio general que estas áreas aporten al ornato urbano y 
deban estar libres de edificación y ser habilitados jardines y senderos al 
mismo nivel que las veredas de la calle. Debiendo manifestar que la 
municipalidad solamente encargó a los vecinos el cuidado de dichos 
jardines comunales, más no la transferencia de propiedad o derechos. 
Por este hecho el retiro i/o demolición paulatina de los cerramientos de 
los mismos serán ejecutados por la Municipalidad previo aviso a los 
vecinos que hayan cerrado dichos espacios.  

 
DISPOSICIONES TÉCNICAS 

 
Artículo 16°. - CRITERIO CONCEPTUAL 

a. El Jardín Comunal, que corresponde al área pública inmediata 
a las unidades de vivienda y los bloques de vivienda de las 
urbanizaciones y conjuntos habitacionales indicados en el 
Artículo 14° del presente Reglamento quedan establecidos 
para fines de ornato (composición urbana). 

b. La definición de Parámetros Urbano Edificatorios, estará sujeta 
a lo estipulado en el presente Reglamento en lo que respecta 
a: JARDÍN COMUNAL, LÍNEA MUNICIPAL, VOLADOS DE 
EDIFICACIÓN y USOS, de acuerdo al CUADRO DE JARDINES 
COMUNALES y El PLANO PP-02: RETIROS Y JARDINES 
COMUNALES. El presente Reglamento establece el jardín 

comunal frontal, referido a la distancia que se establece con 
relación al lindero colindante con una vía pública. 

c. El Órgano Técnico Municipal responsable de administrar el 
Jardín Comunal en el ámbito urbano del distrito de Wanchaq 
es la Oficina de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital 
de Wanchaq a quien corresponde velar por el control, 
tratamiento y mantenimiento de estas áreas en aplicación al 
presente reglamento, Se calificará de construcción clandestina 
la instalación de cercos, edificaciones, adecuaciones, etc. que 
no cumpla con lo establecido en el presente capítulo y que no 
cuenten con la respectiva autorización municipal. 
 

 
Artículo 17°. - ÁREAS DE JARDINES COMUNALES 

Las áreas de Jardines Comunales en las urbanizaciones y conjuntos 
habitacionales correspondientes del ámbito urbano del distrito de 
Wanchaq son definidos en el siguiente cuadro: 
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CUADRO Nº 4: JARDINES COMUNALES 

AR* DESCRIPCIÓN DETALLE 
JARIDÍN 

COMUNAL 

VOLADO 
OBSERVACIONES 

Planta (m) N° pisos 

JC 
Conjuntos 
Habitacionales 

C. H. Amauta 
C. H. Pachacuteq 
C. H. Hilario Mendivil 
C. H. Cahuide 

Áreas co mu n es d e us o y d omi n io p ú bl i c o d e ac u er d o a l o  
establecido en sus respectivas habilitaciones urbanas aprobadas 

JC Urb. Ttio Norte 

Av. Qosqo 5.5 1.1  

De acuerdo a la 
habilitación Urbana 
aprobada 

Urb. Ttio Norte: 
Calle Alfonso Ugarte 
Calle Luis Vallejos Santoni  
Jr. 18 de Mayo P. (3.00-3.80) 
Calle Manuel Gonzáles Prada Calle 
Navidad 
Calle Perú 

 

 
5.5 

 

 
1.1 

 

Psj. Inca Garcilaso 
Psj Los Próceres 
Calle Micaela Bastidas Calle 
Mariscal Gamarra 
Psj. Amazonas 
Jr. Los Rosales Calle 
S/N 

 

 
3.0 

 

 
0.8 

 

Calle Luis A. Sánchez 
Calle Andrés Avelino Cáceres Calle 
Trinidad Enríquez 

   

   

3.0   

Av. 28 de Julio 
Av. Los Libertadores 

3.0 

0.0 

0.8 

0.5 
 

Av. Perú 0.0 0.5  

JC Urb. Ttio Sur 

Av. Prolong. Velasco Astete 9.0 1.5  

Psj. Jorge Chávez 6.0 1.5  

Calle Koricancha 4.5 1.1  

Psj. Clorinda Matto de Turner 
Psj. Uriel García 

4.5 1.1  

3.0 0.8  
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AR* DESCRIPCIÓN DETALLE 
JARIDÍN 

COMUNAL 

VOLADO 
OBSERVACIONES 

Planta (m) N° pisos 

JC Urb. Ttio Sur 

Av. Costanera 
3.0 0.8  

De acuerdo a la habilitación 
Urbana aprobada 

0.0 0.5  

Av. Jorge Chávez (frente al colegio) 
Psj. María Auxiliadora 
Psj. Las Palmeras 

Psj. San Martín de Porres 
Psj. Lampa 
Psj. Juan pablo II 
Psj. San José  
Psj. Los Ángeles  
Psj. César Vallejo 
Psj. Ayacucho  
Psj. América 
Psj. Amauta 
Psj. Cusco Eterno 
Psj. Democracia  
Psj. Indo América 
Psj. Bariloche   
Psj. San Pedro 
Psj. Constitución Psj. 
Coricancha 
Psj. Miraflores  
Psj. Machupicchu 
Psj. Huracán 
Psj. Uriel García  
Psj. Vilcanota  
Calle sin nombre 
Psj. Javier Heravo 

3.5 

0.8 1 3.0 

3.9 

Jr. 4 de Octubre 
3.0 0.8 1 

2.0 0.5 1 

Psj. La Unión 
3.0 0.8 1 ½ 

0.0 0.5 1 ½ 

Av. 28 de Julio 0.0 0.5 1 ½ 
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AR* DESCRIPCIÓN DETALLE 
JARIDÍN 

COMUNAL 

VOLADO 
OBSERVACIONES 

Planta (m) N° pisos 

JC 
Urb. Santa Rosa 

Av. de la Cultura 2.25 0.8 1 ½ 

De acuerdo a la habilitación 
Urbana aprobada 

Psj. Gudiel Torre 
Psj. Aníbal Valencia 
Psj. Los Cedros 

Psj. Gutiérrez Candía 
Psj. Los Geranios  

Psj. Chávez 
Psj. Carpio 
Psj. Gastón Zapata 

2.25 
0.5 1 

1.0 

Av. Roberto Acosta 2.25 - 1.0 

0.5 
0.5 1 

Av. Gordon Magne (1.00) 
Calles sin nombre (óvalos) 

0.5 

0.0 
0.5 1 

Psj. R. Gibaja 3.0 0.5 1 

JC 
Urb. Marcavalle 

Av. de la Cultura 2.25 0.8 1 ½ 

De acuerdo a la habilitación 
urbana aprobada  
 

Calle y pasajes internos paralelos a la Av. 
de la Cultura 2.25 0.5 1 

Av. Rafael Aguilar Páez 
1.0 

2.0 
3.0 

0.5 1 

Pasajes perpendiculares a la Av. De la 
Cultura 3.0 0.5 1 

Calle S/N (ovalo) 0.5 0.5 1 

JC 
Urb. Santa Úrsula Calles y pasajes de toda la urbanización variable 0.5 1 

De acuerdo a la habilitación 
urbana aprobada 

  JC: Jardín Comunal (Ver plano PP-02 Retiros y Jardines Comunales) 
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Artículo 18°. - USO DEL ÁREA DE JARDINES COMUNALES 

a. Quedan ratificadas todas las áreas de jardines comunales 
existentes en el ámbito urbano del distrito de Wanchaq, con 
la finalidad de dotar, recuperar y mantener condiciones 
urbanísticas de calidad considerando como criterios 
fundamentales el de composición urbana para ornato. 

b. Los certificados de compatibilidad de uso serán emitidos sin 
considerar la ocupación del Jardín Comunal, debiendo su uso 
sujetarse a lo establecido en el presente Reglamento. 

c. USOS EXIGIBLES: El área resultante del jardín comunal deberá 
ser habilitada con jardines y senderos visibles desde el espacio 
público, debiendo estar libres de edificaciones y estar al mismo 
nivel de la calle, de tal modo que estas áreas se άƛƴǘŜƎǊŜƴέ al 
espacio urbano. 

d. Los jardines comunales contenidos en las urbanizaciones Ttio, 
Santa Rosa, Marcavalle y Santa ursula no admiten cerramiento 
alguno, ya sea con reja (transparente) o muros ciegos (opaco); 
no pudiendo ser techadas; su uso debe estar orientado a su uso 
como jardín permitiendo solamente circulación mediante 
senderos visibles; no se otorgarán permisos para la instalación 
de cercos ni rejas, debiendo las existente en el distrito, ser 
eliminadas paulatinamente. 

e. El diseño y tratamiento de los jardines comunales consideran 
solo el uso de sardinel de protección a la misma altura de la 
vereda si es que no existiera; se consideran senderos de ingreso 
peatonal en los pasadizos peatonales y un ingreso vehicular en 
las calles con acceso vehicular, considerando en este último la 
utilización de baldosas huecas a fin de que se permita el 
crecimiento y desarrollo de las especies de pastos.  

f. En áreas con zonificación comercial y/o áreas de equipamiento 

y servicios, Los Jardines Comunales en las urbanizaciones 
Ttio, Santa Rosa, Marcavalle y Santa Úrsula, deberán ajustarse 
al item d del artículo 19. 

g. La implementación de mobiliario urbano de carácter privado 
(aviso comercial, luminarias, etc.) estarán sujetos a la 
evaluación y aprobación de la Oficina de Desarrollo Urbano 
de la Municipalidad Distrital de Wanchaq. Que definirá el 
carácter, tratamiento, uso y mantenimiento de los espacios 
identificados. 
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TITULO VI. - DE LA DOTACIÓN 
DE ESTACIONAMIENTOS 

 
Artículo 19°. - DISPOSICIONES GENERALES 

a. La dotación de estacionamientos ya sea de uso público y/o 
privado se hará en función a lo estipulado en el nuevo 
Reglamento Nacional de Edificaciones, aprobado mediante D. S. 
Nº 011-2006-VIVIENDA del 08 de mayo del 2006 y a otras 
normas de carácter local, regional y nacional que sean de 
aplicación. Debiendo ser autorizados y administrados por la 
Municipalidad Distrital de Wanchaq a través de la oficina de 
Administración y Control Urbano con visto bueno de la 
Gerencia de Tránsito y Vialidad de la Municipalidad Provincial 
del Cusco y la Dirección de Transportes y Comunicaciones de la 
Región Cusco. 

b. Conforme a lo estipulado en el RNE, deberán contar con un 
ESTUDIO DE IMPACTO VIAL que proponga una solución que 
resuelva el acceso y salida de vehículos sin afectar el 
funcionamiento de las vías desde las que se accede: 
b.1. Los proyectos de centros comerciales, complejos 

comerciales, mercados mayoristas, supermercados, 
mercados minoristas, estaciones de servicio y 
gasocentros. 

b.2. Los proyectos de edificios corporativos o de oficinas 
independientes con más de 5000 m2 de área útil. 

b.3. Los proyectos de edificaciones para servicios 
comunales, que supongan una concentración de 
público de más de 500 personas. 

b.4. Edificaciones para fines de recreación y deporte que 

concentren más de 1000 ocupantes y estudio de 
impacto ambiental cuando concentren más de 3000 
ocupantes 

b.5. Para localización de terminales terrestres, conjuntamente 
con estudio de Impacto Ambiental 

NOTA: El estudio de Impacto Vial deberá incluir las 
condiciones de seguridad, accesibilidad, articulación vial, 
tráfico, entre otros aspectos que deberá señalar la Comisión 
Técnica correspondiente en atención a cada caso particular. El 
R.N.E. contempla la carga viva para aceras, pistas, barandas, 
parapetos y columnas en zonas de estacionamiento. 

 

Artículo 20°. - ESTACIONAMIENTOS DE USO PÚBLICO 

a. Se ratifica la existencia y uso de los estacionamientos 
identificados en los planos de propuesta de estacionamiento. El 
presente Reglamento asume como vigentes las áreas de 
estacionamiento público actualmente acondicionadas en los 
diferentes sectores y barrios que conforman el área urbana 
del distrito de Wanchaq. 

b. La Municipalidad Distrital de Wanchaq podrá prever y/o 
autorizar dentro del ámbito de su jurisdicción, la dotación de 
áreas de estacionamiento público en zonas comerciales, 
residenciales, industriales y de equipamiento urbano (otros 
usos, salud, educación y recreación) de mayor demanda, 
preferentemente en espacios abiertos sin tratamiento, terrenos 
baldíos, etc. siempre que tengan acceso desde vías de un ancho 
igual o mayor a 5.00 m. y reúnan condiciones adecuadas de 
seguridad, accesibilidad, articulación vial, etc. sustentados en 
un estudio de Impacto Vial. No se permitirán estacionamientos 
públicos que no tengan acceso directo desde vías vehiculares. 
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En cada estacionamiento público se acondicionará una unidad 
de estacionamiento para uso exclusivo de vehículos que 
transportan a personas con discapacidad.  

c. Estacionamiento público en parques y vías; constituyen 
aquellas zonas de espacio público destinadas a 
estacionamiento.  

 
 

CANTIDAD DE ESTACIONAMIENTOS 

N° NOMBRE 
ESTACIONAMIENTOS 

PÚBLICOS 

1 Av. Tullumayu 63 

2 Av. De la Cultura 129 

3 Av. Huáscar 23 

4 Av. Micaela Bastidas 141 

5 Av. 28 de Julio 168 

6 Conjunto habitacional Hilario Mendivil 77 

7 Av. Costanera 64 

8 Av. Jorge Chávez 84 

9 Vía Expresa 3 

10 Calle República del Perú 5 

11 Calle las Américas 192 

12 República de Bolivia 5 

13 Prolongación Túpac Amaru 8 

14 C.C. Confraternidad  15 

15 Mercado de Ttio 75 

16 CCHH Pachacutec 115 

CANTIDAD DE ESTACIONAMIENTOS 

N° NOMBRE 
ESTACIONAMIENTOS 

PÚBLICOS 

17 Av. Tomasa Tito Condemayta 172 

18 Calle Túpac Amaru 8 

19 Av. Anselmo Álvarez 80 

20 Av. Hermanos Ayar 50 

21 Av. Huayna Cápac 30 

22 Calle Chachacomayoc 5 

23 Av. Tacna 50 

24 Urb. Santa Mónica 20 

25 Av. Gastón zapata 31 

26 Av. Rafael Aguilar Páez 73 

27 Av. Manuel Conde 20 

28 Calle Gordon Magne 20 

29 Urb. Marcavalle 20 

30 Av. Primavera 36 

31 Av. Infancia 8 

32 Calle Línea Férrea 4 

33 Prolog. Infancia 5 

34 Santa Úrsula 20 

35 Av. Perú 18 

36 Urb. José Carlos Mariátegui 6 

37 Av. Túpac Amaru 5 

38 Calle Fideranda 4 
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CANTIDAD DE ESTACIONAMIENTOS 

N° NOMBRE 
ESTACIONAMIENTOS 

PÚBLICOS 

39 Av. Los Libertadores 23 

40 Av. Qosqo 6 

41 Urb. Los Sauces 18 

42 Jr. Coricancha 20 

43 Prolong. Coricancha 38 

44 Pasaje América 6 

45 Urb. San Judas Chico 10 

                                                                                      TOTAL 1973 

 
d. Estacionamiento privado con prestación pública; de propiedad 

pública o privada se consideran a todo aquel estacionamiento 
fuera de vía o área pública, que forma parte de un local o edificio 
destinado exclusivamente para este fin y/o vinculado a usos 
comerciales, de servicios y equipamientos; implica una alta 
rotación. La dotación de áreas de estacionamiento son los 
siguientes: 

 
CANTIDAD DE ESTACIONAMIENTOS 

N° NOMBRE 
ESTACIONAMIENTOS 

PRIVADOS 

1 Av. De la Cultura 7 

2 Av. Garcilaso 8 

3 Prolg. Garcilaso 4 

4 Av. Pachacutec 18 

CANTIDAD DE ESTACIONAMIENTOS 

N° NOMBRE 
ESTACIONAMIENTOS 

PRIVADOS 

5 Av. Ramón Castilla 23 

6 Av. Micaela Bastidas 9 

7 Av. Prolongación Velasco Astete 10 

8 Prolongación Túpac Amaru 8 

9 Av. Tomasa Tito Condemayta 112 

10 Calle Túpac Amaru 8 

11 Psje. Constancia 12 

12 Av. Diagonal Zabaleta 6 

13 Av Infancia 8 

14 Calle Línea Férrea 3 

                                                                                      TOTAL 236 

 
e. No se podrán establecer estacionamiento de vehículos en 

ninguna de las vías arteriales ni colectoras establecidas por el 
sistema vial del Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia, en vías 
cuya sección sea inferior a 9.60 m. y en vías con pendiente 
transversal con plataforma inferiores a 9.60 m. de sección. 

f. En vías de doble sentido de circulación, el estacionamiento, 
cuando no estuviera prohibido, se efectuará en el lado derecho 
del sentido de circulación.  

g. En vías de un solo sentido de dos o más carriles de circulación, los 
vehículos pueden ser estacionados en el lado izquierdo de la 
calzada, siempre que no obstaculicen la libre circulación vehicular 
(DS 016-2009-MTC Art° 214) 
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e. Sólo está permitido el estacionamiento en vías públicas de 
automóviles y camionetas de uso particular y oficial con capacidad 
máxima de 05 pasajeros. Queda totalmente prohíbo el 
estacionamiento de vehículos de carga, buses, microbuses u otro 
tipo de vehículo de transporte público o servicio de transporte 
turístico o privado, incluso del tipo mira bus. 

f. Las motocicletas y bicicletas podrán estacionarse únicamente en 
los espacios reservados para los efectos. Queda totalmente 
prohibido el estacionamiento de motocicletas en 
estacionamientos destinados para bicicletas y viceversa. 

g. Las zonas de estacionamiento en vía y áreas públicas no pierden 
su carácter de espacio público y no generan derechos para los 
particulares cuando reciban autorización temporal de la 
administración para recaudar cobros por el estacionamiento 
vehicular o constituyan áreas de estacionamiento de uso oficial. 

h. Las zonas de estacionamiento en vías y áreas públicas estarán 
destinadas (sin perjuicio de pago de la tarifa por estacionamiento) 
exclusivamente a residentes de cada barrio, habilitación urbana o 
agrupación urbana debidamente empadronados como 
άwŜǎƛŘŜƴǘŜ ǳǎǳŀǊƛƻǎ ŘŜƭ ǎŜǊǾƛŎƛƻ ŘŜ ŜǎǘŀŎƛƻƴŀƳƛŜƴǘƻέΤ 5ƛŎƘŀ 
condición se adquirirá mediante el empadronamiento del 
residente y 1 vehículo debiendo cumplir el requisito de estar 
domiciliados tanto el residente como el vehículo en la habilitación 
agrupamiento urbana correspondiente, solo se podrán 
empadronar 1 vehículo por cada unidad de vivienda; solo podrán 
ser empadronados los vehículos de propiedad de personas 
naturales, el cual deberá estar a nombre del mismo residente. 
Excepcionalmente se podrá permitir el estacionamiento de no 
residentes a quienes se les afectará la limitación de la duración del 
estacionamiento a no más a 2 horas por día. Las entidades 

financieras, privadas o cualquier entidad pública no podrán 
establecer el carácter de exclusivo aquellos estacionamientos 
públicos ubicados frente o próximos sus locales. 

i. Todo estacionamiento público o privado, en vías y áreas públicas 
dispondrá las reservas necesarias de ubicaciones para vehículos 
conducidos o que transporten a personas con discapacidad, en 
concordancia con la Ley de Personas con discapacidad Ley N° 
299973 y norma técnica A.120; así como para las motocicletas y 
bicicletas. 

j. Queda estrictamente prohibido el estacionamiento con fines de 
venta o alquiler de vehículos, con fines publicitarios o para 
efectuar actividades ilícitas, tales como venta ambulante no 
autorizada, así como la reparación no puntual de vehículos en la 
vía pública y el estacionamiento de caravanas, auto caravanas, 
campañas publicitarias políticas o similares y aquellas 
relacionadas con la reparación, entretenimiento o limpieza de 
vehículos. 

k. Queda estrictamente prohibido el estacionamiento en zonas de 
áreas verdes, jardines centrales; áreas recreativas, lozas 
deportivas, parques y similares destinados a recreación publica 
tránsito peatonal o de bicicletas. 
 

Artículo 21°. - ESTACIONAMIENTOS DE USO PRIVADO 

a. A nivel general en las zonas comerciales (comercio, hospedaje, 
oficinas, etc.), zonas industriales y zonas de equipamiento y 
usos institucionales (hospitales, servicios comunales, 
recreación y deportes, transportes y comunicaciones, etc.) la 
dotación de estacionamientos al interior del terreno deberá ser 
suficiente para alojar los vehículos del personal y visitantes, así 
como los vehículos de trabajo para el funcionamiento del 


